Sveriges Byggindustrier arbetar for en battre fungerande bostadsmarknad dar
konsumentens varderingar ska styra. Det kraver langsiktiga och stabila spelregler.
Dit nar vi bl.a. genom att effektivisera plan- och bygglovsprocessen och infora en
friare hyressittning.

Vill du veta mer?

Kontakta Bjorn Wellhagen, expert BI Husbyggnad,
Sveriges Byggindustrier (BI), tfn 0708-99 58 65.
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Sveriges Byggindustrier (BI) dr byggforetagens bransch- och arbetsgivar-
organisation med 3200 medlemsforetag (bygg-, anliggnings- och specialféretag).
www.bygg.org

BOSTADSMARKNADEN OCH BOENDEKOSTNADER

PRISET FOR EN BOSTAD

Vad ar det som kostar?
Vad betalar du med hyran?
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BOSTADSMARKNADEN OCH BOENDEKOSTNADER Under samma period har dven lagstiftning, férordningar och byggregler skirpts

avsevirt med foljden att kostnadsdrivande planering, projektering, teknik- och

Bostadsmarknaden dr viktig for att arbetsmarknaden ska fungera effektivt och materialinnehall uppstatt i byggandet och byggnaderna. Betydande regelskarp-
skapa forutsittningar for tillvixt och okad vilfird. En okad tillgdng pa bosta- ningar har exempelvis gjorts vad giller byggnadens utformning och tillginglig-
der gor att manniskor kan flytta for att byta arbete eller for att studera. Det ger het, bullerskydd, energihushéllning och virmeisolering.

mojligheter for tillvaxt. Fler bostider skapar forutsittningar for att fa igdng
flyttkedjor vilket i sin tur 6kar omsittningen i bestdndet och frigér mindre rela-
tivt billiga bostader till dem som ar nya pa bostadsmarknaden.

VAD BETALAR DU MED HYRAN?

Boendekostnaden som andel av disponibel inkomst uppgar till ungefar 25 pro-

cent i Sverige. Internationellt dr det en relativt hog niva. Samtidigt har Sverige Ien hyresbostad fordelas hyreskostnaden pé f6ljande delar;
en hog kostnadsniva jamfort med andra linder, oavsett vad som jamfors, till o )
folid av nivan pa skatterna i landet. * Administrativa kostnader c:a 20 procent, som
utgors av centrala kostnader, skatt och admi-
nistration. . Kapital-
® Driftskostnader c:a 30 procent, som inne- dnderhaiis Kostnader
o o . . .. och
VAD AR DET SOM KOSTAR? héller VA, renhdllning, fastighetsel, virme reparations- 20%
: och fastighetsskotsel. kostnader
Produktionskostnaden for en bostad kan delas in i tre huvuddelar * Underhlls- och reparationskostnader 50% —
c:a 30 procent. Administrativa
° Byggberrekostna.c.ier utgdr 20-24 procent e Kapitalkostnader c:a 20 procent, som utgors kosztg;,der
och inkluderar kOP_aV mzirk?. projektering, av finansiering och avskrivningar av produk- Driftskostnader
garantier, kreditivrinta, forsakringar och tionskostnaden. 30%

kommunala avgifter. En byggherre kan
t.ex. vara ett allmannyttigt bostadsforetag,

Det hir innebar, i ett tankeexperiment, att om

en privat fastighetsagare eller en bostads- (utgdrs av ett hus skulle byggas och sedan skinkas bort av

réttsfdrenl{lg. 45% material- byggherren sa skulle hyreskostnaden sinkas med
* Morms utgér 17-19 procent. Byggherre- SelEuLR L 20 procent, eller om en byggentreprenér skulle bygga gratis sd skulle hyresnivan
® Byggkostnader motsvarar 57-63 procent. kostnader 20%transport- sinkas med 12 procent.

Hir ingdr mark- och schaktningsarbeten, 20-24% och maskin-

uppférande av byggnaden samt grov- och SR For att paverka produktionskostnaderna krivs insatser fran alla aktorer i bygg-

finplanering av marken, anslutningskost-
nader for el, fjirrvirme, bredband och

kabel-tv.

processen. Byggherrarna behover bli battre bestillare, kommunerna ska ha en
god planberedskap, staten ska effektivisera plan- och bygglovsprocessen och
infora en friare hyressittning, tekniska konsulter, materialleverantorer, installa-
torer och entreprendrer ska minska pa sloseriet och arbeta mer industriellt.

Byggentreprendrerna arbetar med att hilla

nere sina kostnader vid ett bygge. En del av priserna pa insatsvaror som drivme-
del, stél och trd bestims pa virldsmarknaden. Under hogkonjunkturer tenderar
dessa varor att stiga i pris. En svensk byggentreprenor, oavsett storlek, har ingen
paverkan pa virldsmarknadspriserna.

Produktionskostnaden per kvadratmeter ligenhetsyta i flerbostadshus har for-
dubblats mellan 1998 och 2008. Detta forklaras till 70 procent av markkostna-
der och moms. 20 procent beror pa 6kade materialkostnader och 10 procent
forklaras av 6kade loner.



